CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 44/2014/ND-CP Ha Noi, ngay 15 thang 05 ndm 2014

NGHI bDINH
QUY BINH VE GIA BDAT

Cén cwr Ludt Té chirc Chinh phii ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Can ctr Lugt Bét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Theo dé nghij cta Bé truéng Bo Tai nguyén va Moi trudng,
Chinh phd ban hanh Nghij dinh quy dinh vé gia dat.

Chwong 1.
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh phwong phap dinh gia dat; xay dwng, didu chinh khung gia dat, bang gia dat; dinh gia dat
cu thé va hoat dong tw van xac dinh gia dat.

Piéu 2. P6i twong ap dung

1. Co quan thye hién chirc nang quan ly nha nwdc vé dat dai; co quan cd chirc ndng xay dwng, didu chinh, tham
dinh khung gia d4t, bang gia dat, dinh gia dat cu thé.

2. Td chtrc 6 chirc ndng tw van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tw van xac dinh gia dét.

3. To chtrc, ca nhan khac co lién quan.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, cac tlr ngir dwéi day duoc hiéu nhu sau:

1. Thiva dét trdng 1a thira d&t ma tai thoi diém dinh gia khdng c6 nha & va tai san khac gan lién véi dat.
2. Thu nhap rong la thu nhap dwoc xac dinh bang cach Iay tdng thu nhap triy di tdng chi phi.

3. Gia dat phd bién trén thj triong 1a mire gia xuét hién véi tAn suét nhidu nhat trong céc giao dich da chuyén
nhwong trén thi truéong, tring dau gia quyén sir dung dat, gia dat xac dinh tir chi phi, thu nhap cta cac
thira dat c6 cuing muc dich s dung tai mét khu vire va trong mét khoang thoi gian nhét dinh.

Diéu 4. Phwong phap dinh gia dat

1. Phuong phép so sanh truc tiép |a phwong phép dinh gia dat thong qua viéc phan tich mirc gia clia cac thira
dat trbng twong tw vé muc dich st dung dét, vi tri, kha ndng sinh loi, diéu kién két cu ha tang, dién tich, hinh
thé, tinh phap ly vé quyén str dung dat (sau day goi la thira d4t so sanh) da chuyén nhwong trén thj truong,
tring dau gia quyén s dung dét dé so sanh, xac dinh gia cla thira dat can dinh gia.

2. Phwong phap chiét trir [a phwong phap dinh gia dat déi voi thira dat co tai san gan lién véi dat bang cach loai
trir phan gia tri tai san gan lién véi dat ra khoi téng gia tri bat dong san (bao gébm gia tri dat va gia tri tai san gan
lidn voi dAt).

3. Phuong phap thu nhap la phwong phap dinh gia dét tinh bang thwong sbé gitra mirc thu nhap rong thu dwoc
binh quan mét ndm trén mét don vi dién tich dat so véi 14 suét tién gl tiét kiém binh quan mét nam tinh dén
thoi diém dinh gia dat cda loai tién gi VND ky han 12 thang tai ngan hang thwong mai nha nwéc cé mirc lai
suét tién gui tiét kiem cao nhéat trén dia ban cép tinh.

4. Phwong phap théng dw la phwong phap dinh gia dat déi voi thira dat co tidm ndng phat trién theo quy hoach
st dung dét, quy hoach xay dwng hodc dwoc phép chuyén muc dich st dung dat dé& sir dung cao nhét va tét
nhét béng cach loai trir tdng chi phi wéc tinh ra khéi tdng doanh thu phét trién gia dinh ctia bt déng san.

5. Phuong phap hé sb diéu chinh gia dat 1a phuong phap dinh gia d4t béng cach str dung hé sb didu chinh gia
d4t nhan (x) v&i gia dat trong bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong (sau day
goi 14 Uy ban nhan dan c4p tinh) ban hanh.

Diéu 5. Ap dung phwong phap dinh gia dat

1. Yéu cau vé théng tin trong ap dung phuwong phap dinh gia dat:



a) Cac thong tin vé& gia dat da chuyén nhuong trén thj trweong, gia dat trang dau gia quyén s dung dat, gia
d4t trong co s& di liéu v& d4t dai, gia dat trén san giao dich bt dong san, gia dt dwoc xac dinh tir chi phi, thu
nhap cla thira dat (sau day goi & gia dat thi trirng) phai bao dadm khach quan, trung thuwc.

Trwdng hop tai khu vye dinh gia dat khéng du thong tin thi co thé thu thap théng tin tai khu viee [&n can véi khu
virc cé thiva dat can dinh gia;

b) Khi ap dung cac phwong phap dinh gia dét phai wu tién Iya chon cac théng tin quy dinh tai Diém a Khoan nay
tai khu vuc dinh gia dat va tai thdi diém gan nhét véi thoi didm dinh gia dét.

2. Biéu kién ap dung phwong phap dinh gia dat:

a) Phuong phap so sanh truc tiép duwoc ap dung dé dinh gia dat khi trén thj trweéng c6 cac thira dat so sanh da
chuyé&n nhuwong trén thi truong, tring dau gia quyén st dung dat;

b) Phwong phap chiét trir dwoc ap dung dé dinh gia déi voi thira dat co tai san gan lién véi dat trong tredng
hop c6 da sb liéu vé gia cac bat dong san (gdm dat va tai san gén lién véi dat) twong tw vai thira dat can dinh
gia da chuyén nhuong trén thi trwong, tring dau gia quyén st dung dat;

c) Phuong phap thu nhap dwoc ap dung dé dinh gia déi voi thiva dat xac dinh dwoc cac khoan thu nhap, chi phi
ttr viéc str dung dat;

d) Phuong phap thing dv dwoc ap dung dé dinh gia ddi véi thira dat c6 tiém nang phat trién do thay ddi quy
hoach hodc chuy&n muc dich st dung dét khi xac dinh dwoc tdng doanh thu phat trién gia dinh va tdng chi phi
woéece tinh;

d) Phuong phap hé sé diéu chinh gia dat dwoc ap dung dé dinh gia dat cho cac trueyng hop quy dinh tai Khoan 2
Diéu 18 ctia Nghi dinh nay.

Chwong 2.

XAY DUNG, DIEU CHINH KHUNG GIA DAT, BANG GIA DAT, DINH GIA BbAT CU
THE VA TU VAN XAC DINH GIA bAT

Muc 1: XAY DUNG, PIEU CHINH KHUNG GIA DAT

Diéu 6. Can cir xay dwng khung gia dat

Viéc xay dung khung gia dat phai can ck vao nguyén tac dinh gia dat quy dinh tai Diéu 112 cta Luat Dét dai,

phwong phap dinh gia dét quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 ctia Nghj dinh nay; két qua tdng hop, phan

tich thong tin vé gia dat thj truong; cac yéu td tw nhién, kinh té - xa hoi, quan ly va siv dung d4t dai &nh hudng

dén gia dat.

Piéu 7. Noi dung khung gia dat

1. Quy dinh muc gia téi thiéu, t6i da déi véi céc loai dat sau day:

a) Nhém dat néng nghiép:

- Khung gia dét trong cay hang ndm gom dét trong lUa va dat trong cay hang ndm khac;

- Khung gia d4t trdng cay lau nam;

- Khung gia d4t rivng san xuat;

- Khung gia @t nuéi trong thdy san;

- Khung gia dat lam mubi.

b) Nhém dét phi néng nghiép:

- Khung gia dat & tai nong thon;

- Khung gia @4t thwong mai, dich vu tai néng thon;

- Khung gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khoéng phai 1a a4t thwong mai, dich vu tai néng thon:;

- Khung gia dat & tai do thi;

- Khung gia @4t thuwong mai, dich vu tai do thi;

- Khung gia @4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khoéng phai 1a g4t thuong mai, dich vu tai dé thi.

2. Khung gia dat dwoc quy dinh theo cac ving kinh t&, loai d6 thi sau day:



a) Vung kinh té gdm: viing Trung du va Mién nui phia B&c, ving Bdng bang séng Héng, ving Béc Trung bd,
viing Duyén hai Nam Trung bd, viing Tay Nguyén, viing Déng Nam bd, viing Béng bang séng Ctru Long.

Viéc quy dinh khung gia dat néng nghiép; dat phi néng nghiép tai néng thén ctia méi vang kinh té duoc xac dinh
theo 3 loai x& déng bang, trung du, mién nui.

b) Cac loai d6 thi gf“)m: D0 thi loai dac biét, dé thi loai |, do thi loai Il, d6 thi loai Ill, 6 thij loai IV, d6 thi loai V.
Viéc quy dinh khung gia dat phi néng nghiép tai d6 thi dwoc xac dinh theo vang kinh té va loai dé thi.

3. Khung gia d4t dwoc st dung lam cén ctr d& Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh bang gia dét tai dia phuong.
Piéu 8. Trinh tw, tha tuc xay dwng khung gia dat

1. Trinh tw xay dwng khung gia dat thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Xac dinh loai d4t, viing kinh t&, loai do thi trong xay dwng khung gia dat;

b) Biéu tra, tdng hop, phan tich théng tin vé gia dat thj trwdng; cac yéu té tw nhién, kinh t& - xa hdi, quan Iy va st
dung dét dai anh hudng dén gia dat;

c) Phan tich, danh gia két qua thwc hién khung gia dat hién hanh;

d) Xay dwng khung gia dét va To trinh vé viéc ban hanh khung gia dét;
d) T6 chirc 14y y kién vé dw thao khung gia dat;

e) Tham dinh dy thdo khung gia dét;

g) Hoan thién khung gia d4t trinh Chinh pht ban hanh.

2. Hd so xay dwng khung gia dét trinh Chinh phd ban hanh bao gém:
a) To trinh vé& viéc ban hanh khung gia dat;

b) Dw thdo khung gia dét;

c) Béo céo thuyét minh xay dung khung gia dat;

d) Van ban thdm dinh khung gia dét.

3. B& Tai nguyén va Méi trurng c6 trach nhiém tb chirc xay dwng, trinh Chinh pht ban hanh khung gia dét dinh
ky 05 n&m mét 14n. Bo Tai chinh cé trach nhiém td chire thAm dinh khung gia dat.

Diéu 9. Piéu chinh khung gia dat

1. Khi gia dat phd bién trén thi truorng téng tlr 20% tré 18n so voi gia dét téi da hodc giam tir 20% tré 1&n so voi
gia dat téi thiéu trong khung gia dat trong khoang thoi gian tir 180 ngdy tré 1&n thi Chinh pha diéu chinh khung

gia dAt.

2. Néi dung diéu chinh khung gia dét:

a) Diéu chinh murc gia téi thiéu, tbi da clia mot loai dat hodc mot sb loai dat hodc tat ca cac loai dat trong khung
gia dét;

b) Diéu chinh khung gia d4t tai mét vang kinh t& hodc mét sé ving kinh té hodc tat ca cac ving kinh té; tai mot

loai d6 thi hodc mét sé loai dd thi hodc tat ca cac loai do thi.

3. Trinh tw diéu chinh khung gia dat thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Xéac dinh loai d4t, vung kinh té, loai do thi cAn diéu chinh khung gia dét;

b) Diéu tra, téng hop, phan tich théng tin vé gia déat thj trudng; cac yéu té tw nhién, kinh t& - x& hoi, quan Iy va st
dung dét dai anh huéng dén gia dat;

c) Phan tich, danh gia két qua thwc hién khung gia dat hién hanh;
d) Xay dung khung gia d4t didu chinh va T& trinh vé viéc didu chinh khung gia dét;

)
)
d) T chirc 14y y kién vé du thao khung gia dat diéu chinh;
e) Thdm dinh dy thdo khung gia dét didu chinh;

)

g) Hoan thién khung gia d4t diéu chinh trinh Chinh phd ban hanh.



4. Hb so khung gia dét diéu chinh trinh Chinh phi ban hanh bao gém:
a) To trinh vé viéc ban hanh khung gia dét diéu chinh;

b) Dw thdo khung gia dét diéu chinh;

c) Bao céo thuyét minh xay dung khung gia dat didu chinh;
d) Van ban thdm dinh khung gia dét diéu chinh.

5. BO Tai nguyén va Mai trwdng cé trach nhiém té chirc xay dwng, trinh Chinh pha ban hanh khung gia dét didu
chinh. Bd Tai chinh cé trach nhiém té chirc thdm dinh khung gia dat diéu chinh.

Muc 2: XAY DUNG, DPIEU CHINH BANG GIA PAT

Piéu 10. Cin clr xay dwng bang gia dat

Viéc xay dwng bang gia dat phai can ct vao nguyén tac dinh gia dat quy dinh tai Didu 112 cia Luat Dét dai,
phwong phap dinh gia dét quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 cia Nghj dinh nay, khung gia dat do Chinh
pht quy dinh; két qua tdng hop, phan tich thong tin vé gia dét thi trweng; cac yéu td tw nhién, kinh té - xa hoi,
quan ly va st dung dat dai anh hwéng dén gia dét.

Piéu 11. Noi dung bang gia dat

1. Quy dinh bang gia d4t déi voi cac loai dat sau day:

a) Bang gia dat trdng cay hang ndm gdm dét tréng IGa va dat tréng cay hang nam khac;

b) Bang gia dat trdng cay lau nam;

)

)

c) Bang gia dat rirng san xuét;
d) Bang gia dat nudi trong thay san;
d) Bang gia dat lam mudi;

e) Bang gia dat & tai nong thon;

g) Bang gia dat thwong mai, dich vu tai néng thén;

h) Bang gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khaéng phai la dat thuong mai, dich vu tai néng thén;
i) Bang gia dat & tai do thi;

k) Bang gia dat thwong mai, dich vu tai d6 thi;

I) Bang gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khdng phai 1a dét thwong mai, dich vu tai d6 thi;

Ngoai cac bang gia dat quy dinh tai Khoan nay, Uy ban nhan dan cép tinh duoc ban hanh chi tiét bang gia cac
loai dat theo phan loai dat quy dinh tai Diéu 10 cha Luat D4t dai phu hop véi thuc té tai dia phuong.

2. Bang gia dat dwoc xay dwng theo vi tri dat. Dbi véi dia phwong da cé ban dd dia chinh va co diéu kién vé
nhan lyc, kinh phi thi bang gia dat duwoc xay dwng dén tirng thira dét.

3. Quy dinh gia @4t trong bang gia dét:

a) Gia dat trong bang gia dat quy dinh theo nguyén tac dat thudc loai dat nao thi ap dung khung gia dét cua loai
dat d6 theo quy dinh tai Didu 7 ctia Nghi dinh nay va phai phu hop véi khung gia dat.

Déi voi dat & tai do thi; dat thwong mai, dich vu tai do thi; d4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a
dat thuwong mai, dich vu tai d6 thi cé kha nang sinh loi cao, ¢é lgi thé trong viéc st dung d4t lam mat bang san
xuét, kinh doanh, thwong mai va dich vu thi can cr vao thuc té tai dia phwong, Uy ban nhan dan cép tinh duoc
quy dinh mdc gia dat cao hon nhung khéng qua 30% so véi mirc gia tdi da clia cung loai dat trong khung gia
dét; treong hop quy dinh murc gia dat cao hon 30% thi phai bao céo B6 Tai nguyén va Méi trwéng xem xét,
quyét dinh.

Déi voi dat nong nghiép trong khu dan cw, trong dia gidi hanh chinh phwéng thi cén clr vao thuc té tai dia
phwong, Uy ban nhan dan cép tinh duoc quy dinh mic gia dat cao hon nhwng khéng qua 50% so véi mie gia
tdi da clia cung loai d4t trong khung gia dét;

b) Déi v&i dat rivng phong ho va dat rirng dac dung, Uy ban nhan dan cép tinh cén clr vao gia dat rirng san xuét
tai khu vuc 1an can da quy dinh trong bang gia d4t va can cr phuong phap dinh gia dat d& quy dinh muc gia dat;
c) Déi véi cac loai d&t ndng nghiép khac, Uy ban nhan dan cép tinh cén clr vao gia cac loai dat néng nghiép tai
khu vie 1an can da quy dinh trong bang gia dét d& quy dinh mirc gia dét;



d) Béi véi dat str dung vao cac muc dich céng cdng c6 muc dich kinh doanh, dat xay dwng tru s& co quan, dat
xay dng céng trinh sw nghiép thi Uy ban nhan dan cép tinh can c vao gia dat san xuét, kinh doanh déi voi
d4t sir dung vao muc dich cong cong cé muc dich kinh doanh hodc gia dat & déi voi dat tru s& co' quan, dat xay
dwng c6ng trinh sy nghiép tai khu vic 1an can da quy dinh trong bang gia dét d& quy dinh muc gia dat;

d) Déi v&i dat séng, ngdi, kénh, rach, sudi va mat nwéc chuyén ding st dung vao muc dich nudi tréng thiy san
thi ap dung khung gia dat nuéi tréng thiy san; st dung vao muc dich phi nédng nghiép hodc st dung vao muc
dich phi ndng nghiép két hop véi nudi trong thiy san thi Uy ban nhan dan cép tinh cén ctr vao gia dét phi néng
nghiép tai khu vuc 1an can quy dinh, quyét dinh dé quy dinh murc gia dét.

4. i voi dat chwa st dung, khi co quan nha nwéc ¢ thdm quyén giao dat, cho thué dat dé dwa vao st dung
thi Uy ban nhan dan cép tinh cén ctr phuong phap dinh gia dét va gia cla loai d4t cting muc dich str dung da
dwoc giao dat, cho thué dat tai khu viec 1an can dé quy dinh mue gia dét.

5. Bang gia dat duoc st dung lam cén clr dé ap dung trong cac trwdng hop quy dinh tai Khoan 2 Biéu 114 cla
Luat D4t dai.
Piéu 12. Trinh tw, tha tuc xay dwng bang gia dat

1. Trinh tw xay dwng bang gia dat thwc hién theo quy dinh sau day:

a) Xac dinh loai dat, vi tri d4t theo xa ddng bang, trung du, mién ndi va theo loai dé thj trén dia ban don vi hanh
chinh cép tinh;

b) Biéu tra, tbng hop, phan tich théng tin gia dat thj trwdng; cac yéu té tw nhién, kinh té - xa hdi, quan Iy va st
dung dét dai anh hwdng dén gia dat;

c) Phan tich, danh gia két qua thwc hién bang gia dat hién hanh;

d) Xay dwng bang gia dat va To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat; x ly gia dat trong bang gia dét tai khu vwc
giap ranh theo quy dinh tai Biéu 13 clia Nghi dinh nay;

d) T chire 14y y kién vé dw thdo bang gia dat;

e) Hoan thién dy thao bang gia dét trinh Uy ban nhan dan cép tinh;

g) Thdm dinh dy thao bang gia dét;

h) Trinh H6i ddng nhan dan cung cép théng qua bang gia dét;

i) Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh ban hanh bang gia dét.

2. H6 so xay dwng bang gia dat trinh Uy ban nhan dan cép tinh gdm cé:
a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dat;

b) Dw thdo bang gia dat;

c) Béo céo thuyét minh xay dung bang gia dat;
d) Van ban thdm dinh bang gia dét.

3. Ho so xay dwng bang gia dat trinh Hoi ddng nhan dan cp tinh théng qua gdm: T trinh ctia Uy ban nhan dan
cép tinh; dy thdo bang gia d4t va Bao céo thuyét minh xay dung bang gia dét.

4. Viéc thdm dinh bang gia dat do Hoi ddng thdm dinh bang gia dat thwc hién, Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh thanh lap Héi ddng tham dinh bang gia d4t bao gébm céc thanh phan sau:
a) Dai dién lanh dao Uy ban nhan dan c4p tinh lam Cha tich Hoi dong;

b) Dai dién I&nh dao S& Tai chinh lam thudng truc Héi ddng; dai dién 1anh dao S& Tai nguyén va Méi truong,
S& Tw phap va Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x, thanh phd thudc tinh (sau day goi chung la Uy ban nhan
dan cép huyén); td chirc c6 chirc ndng tw van xac dinh gia dat hodc chuyén gia vé gia dét va cac thanh vién
khac do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh.

5. S& Tai nguyén va Maéi trudrng cé trach nhiém té chirc xay dwng, trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
bang gia dét tai dia phwong dinh ky 05 ndm mét 1an va cong bd cong khai vao ngay 01 thang 01 clia ndm dau ky.

Diéu 13. X ly gia dat tai khu vwe giap ranh gitra cac tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong khi xay
dwng bang gia dat



1. Khu vuc giap ranh gitra cac tinh, thanh phd trwc thudc Trung wong (sau day goi 1a khu vuc giap ranh) duwoc
quy dinh theo cac loai dét sau:

a) Déi v&i dat ndng nghiép tai khu vuc gidp ranh duwoc xac dinh tir dwdng dia gidi hanh chinh gitra cac tinh,
thanh phé truc thudc Trung wong vao sau dia phan méi tinh, thanh phé ti da 1.000 m;

b) Béi v&i dat phi ndng nghiép tai khu vuc gidp ranh dwoc xac dinh tir dwéng dia gi¢i hanh chinh gitra cac tinh,
thanh phé trwc thudc Trung wong vao sau dia phan méi tinh, thanh phé ti da 500 m;

c) Béi vé&i khu vire giap ranh bi ngdn cach bdi sdng, hd, kénh cé chiéu réng cht yéu tir 100 m tré xudng thi khu
virc dét gidp ranh dwoc xac dinh tir b séng, b hd, bd ké&nh clia mdi bén séng, bén hd, bén ké&nh vao sau dia
gi6i clia méi tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong theo quy dinh tai Biém a va Biém b Khoan nay. Truwéng
hop chidu rong clia séng, hd, kénh chd yéu trén 100 m thi khéng xép loai d4t giap ranh.

2. B4t tai khu vuc giap ranh cé cung muc dich st dung, kha néng sinh loi, thu nhap ti viéc st dung dat twong tw
nhau thi quy dinh mtc gid nhw nhau. Trweng hop cd sy khac nhau vé cac yéu té néu trén thi mire gia dét tai khu
vire gidp ranh c6 thé chénh l&ch nhung chénh léch téi da khong qué 30%.

3. Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém gt dw thao bang gia dat cia dia phuong cho Uy ban nhan
dan cép tinh c6 dét giap ranh; ding dy thdo bang gia d4t trén Trang thong tin dién t& cta Uy ban nhan dan cap
tinh, S& Tai nguyén va Méi trvong.

Trwdng hop chénh l&ch v& mirc gia dt tai khu vuc gidp ranh trong dw thdo bang gia dat vuot mire quy dinh tai
Khoan 2 Biéu nay thi Uy ban nhan dan cép tinh c6 dat giap ranh phai chti dong théng nhéat vé& mrc gia dét tai
khu vue giap ranh.

Trwdng hop khdng théng nhéat dwoc thi bao cédo Bo Tai nguyén va Mai trvdng trwéc ngay 15 thang 9 clia nam
xay dwng bang gia dat dé giai quyét. Trwerng hop Uy ban nhan dan cép tinh va Bd Tai nguyén va Mai truwdng
khong théng nhat dwoc gia dat tai khu vuc gidp ranh thi B6 Tai nguyén va Méi trwdng bao cao Thi twéng Chinh
phi xem xét, quyét dinh.

4. Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém phdi hop dé x ly chénh l&ch v& muc gia dat tai khu vuc gidp ranh
trong qua trinh xay dwng bang gia dat.

Diéu 14. biéu chinh bang gia dat
1. C4c truong hop diéu chinh bang gia dat:

a) Khi Chinh pha diéu chinh khung gia d4t ma muc gia dat diéu chinh tang tlr 20% tré 1én so véi gia dét téi da
hodc giam tir 20% tré 1én so véi gia dat téi thiéu trong bang gia dat cla loai dat twong tu;

b) Khi gia dat phd bién trén thj trung tang tir 20% tré 1&n so voi gia dat tdi da hodc gidm tr 20% tré 1én so véi
gia dat tbi thiéu trong bang gia dét trong khoang thoi gian tir 180 ngay tré 1én.

2. Néi dung diéu chinh bang gia dat:
a) Diéu chinh gia ctia mét loai dat hodc mét sb loai dat hodc tat ca cac loai dat trong bang gia dét;
b) Diéu chinh bang gia dat tai mét vi tri dat hodc mot sé vi tri dat hodc tat ca cac vi tri dat.

3. Gia dét trong bang gia dét diéu chinh phai phu hop véi khung gia dét va quy dinh v& mrc chénh léch
gi& dét tai khu vuc giap ranh quy dinh tai Khoan 2 Bidu 13 ctia Nghi dinh nay.

4. Trinh ty diéu chinh bang gia dat thuc hién theo quy dinh sau day:
a) Xé&c dinh loai dét, vi tri d4t cAn diéu chinh trong bang gia dat;

b) Diéu’tra, tong hop, phan tich thong tin vé gia dat thj treong; cac yéu td tw nhién, kinh té - xa hoi, quan Iy va st
dung dat dai anh hwdng dén gia dat;
c) Phan tich, danh gia két qua thuwc hién bang gia d4t hién hanh;
d) Xay dung bang gia dat diéu chinh va T® trinh vé viéc ban hanh bang gia dét diéu chinh;
d) T chirc 14y y kién vé du thao bang gia dat diéu chinh;
e) Hoan thién dy thao bang gia dat diéu chinh trinh Uy ban nhan dan c4p tinh;
g) Thadm dinh dy thdo bang gia dat diéu chinh;
)

h) Trinh Thudng truc Hoi ddng nhan dan cling cap thdng qua va bao cao Hoi ddng nhan dan tai ky hop gan nhét;



i) Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh ban hanh bang gia dat diéu chinh.
5. Ho so diéu chinh bang gia d4t trinh Uy ban nhan dan cap tinh gém co:
a) T& trinh vé viéc ban hanh bang gia dét diéu chinh;

b) Dw thdo bang gia d4t diéu chinh;

c) Bdo céo thuyét minh xay dung bang gia dat diéu chinh;
d) Van ban thdm dinh bang gia d4t diéu chinh.

6. H6 so diéu chinh bang gia dat trinh Thuwdng tric Hoi ddng nhan dan cAp tinh thong qua gém: T trinh cta Uy
ban nhan dan cap tinh; dw thdo bang gia dét diéu chinh va Bao céo thuyét minh xay dwng bang gia dét diéu
chinh.

7. S& Tai nguyén va Mai trudng co trach nhiém té chire xay dwng, trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
bang gia dét diéu chinh tai dia phuong.

Muc 3: DINH GIA DAT CU THE

Piéu 15. Xac dinh gia dat cu thé

1. C&n ct nguyén tac dinh gia dat quy dinh tai Diéu 112 cla Luat DAt dai, phuong phap dinh gia dat quy dinh tai
cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 cta Nghi dinh nay va két qua tdng hop, phan tich thong tin vé thiva dat, gia dat thi
trwong, Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh gia dat cu thé.

2. Gia dat cu thé dwoc st dung dé [am can ctr ddi voi cac trudng hop quy dinh tai Khoadn 4 Diéu 114, Khoan 2
Didu 172 va Khoan 3 Diéu 189 clia Luat D4t dai; gia khai diém dé dau gia quyén st dung dat khi Nha nwéc giao
d4t c6 thu tién st dung dét, cho thué dat thu tién mat 1an cho ca thoi gian thué.

Piéu 16. Trinh tw, tha tuc thwe hién xac dinh gia dat cu thé

1. Trinh tw thuc hién xac dinh gia dat cu thé quy dinh tai Diéu 15 cta Nghi dinh nay thwc hién theo quy dinh sau
day:

a) Xéac dinh muc dich dinh gia dat cu thé;

b) Biéu tra, tbng hop, phan tich thong tin vé thira dat, gia dat thj truong; ap dung phuong phap dinh gia dat;
c) Xay dwng phwong an gia dat trinh Uy ban nhan dan cp tinh;

d) Thdm dinh phwong an gia dét;

d) Hoan thién dy thao phwong an gia dat trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh;

e) Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh gia dét.

2. H6 so xac dinh gia dat cu thé trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh gdm cé:

a) To trinh vé phuong an gia dat;

b) D thdo phuong an gia dét;

c) Béo céo thuyét minh xay dung phwong an gia dat;
d) V&n ban thdm dinh phuong an gia dat.

3. Viéc thdm dinh phwong an gia dat do Hoi ddng thdm dinh gia dat thuyc hién, Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh thanh lap Héi ddng tham dinh gia dat bao gdm cac thanh phan sau:

a) Chu tich Uy ban nhan dan c4p tinh lam Cha tich Hoi dong;

b) Dai dién I&nh dao S& Tai chinh lam thudng truc Héi ddng; dai dién 1anh dao S& Tai nguyén va Mai trudrng
va Uy ban nhan dan cap huyén noi cé dat; td chirc ¢ chirc nang tw van xac dinh gia dat hodc chuyén gia vé gia
d4t va cac thanh vién khac do Uy ban nhan dan cp tinh quyét dinh.

Piéu 17. Lwa chon té chirc c6 chirc ning tw van xac dinh gia dat cu thé

1. Can cr vao nhu cau dinh gia d4t cu thé tai dia phwong, S& Tai nguyén va Méi trwong lap ké& hoach dinh gia
d4t cu thé trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét va té chirc thuc hién ké hoach da dugc phé duyét.

2. Viéc lwa chon t6 chirc c6 chirc ndng tw van xac dinh gia dat cu thé thwc hién theo quy dinh cla phap luat vé
dAu thau.

Piéu 18. Xac dinh gia dat cu thé theo phwong phap hé sé6 diéu chinh gia dat



1. Can ct¥ vao gia dat phd bién trén thj trwerng, didu kién kinh té - xa hoi & dia phwong va bang gia dat, Uy
ban nhan dan cap tinh quy dinh, quyét dinh hé sé didu chinh gia d4t d& xac dinh gia dat cu thé.

2. Gia d4t cu thé dwoc xac dinh bing phuong phap hé sb diéu chinh gia dét quy dinh tai Khoan 5 Diéu 4 cla
Nghi dinh nay dwoc ap dung déi v&i cac trwerng hop sau day:

a) Cac trworng hop quy dinh tai cac Biém a, b, ¢ va d Khoan 4 Piéu 114, Khoan 2 Biéu 172 va Khoan 3 Diéu 189
clia Luat DAt dai ma thira dat hodc khu dat ctia dw an cé gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dét) dwdi 30 ty
ddng ddi v&i cac thanh phé tric thude Trung wong; dudi 10 ty ddng déi véi cac tinh mién ni, viing cao; duéi 20
ty ddng déi v&i cac tinh con lai; déi véi trwdng hop thué dét thu tién hang nam ma phai xac dinh lai don gia thué
d4t dé didu chinh cho chu ky tiép theo; gia khai diém dé dau gia quyén s dung dét khi Nha nwéc cho thué dét
thu tién thué dat hang nam;

b) Trwerng hop quy dinh tai Diém d Khoan 4 Diéu 114 cla Luat D4t dai ddi véi duw an cd cac thira dat lién ké
nhau, c6 cting muc dich st dung, kha n&ng sinh lgi va thu nhap tir viéc st dung dét twong tw nhau.

3. Hang n&m, Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh hé sb diéu chinh gia dat d& ap dung cho céc trudng hop quy
dinh tai Diém a Khoan 2 Biéu nay.

Déi véi trwerng hop quy dinh tai Diém b Khoan 2 Biéu nay thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh hé sé diéu
chinh gia dat dé ap dung cho tirng dw an tai thoi didm Nha nwéc quyét dinh thu hdi dét.

4. Trach nhiém xay dwng hé sé diéu chinh gia dét:

a) S& Tai chinh cha tri, phdi hop voi S& Tai nguyén va Mdi trwdng va cac sé, nganh cé lién quan xay duwng,
trinh Uy ban nhan dan cp tinh quy dinh hé sé diéu chinh gia dat quy dinh tai Diém a Khoan 2 Biéu nay;

b) S& Tai nguyén va Méi tredng chi tri, phdi hop véi S& Tai chinh va cac sé, nganh c6 lién quan xay dwng,
trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh hé sé diéu chinh gia dat quy dinh tai Biém b Khoan 2 Biéu nay.

5. Bo Tai nguyén va Mai trwdng cha tri, phdi hop véi Bo Tai chinh hwéng dan viéc xay dwng hé sb diéu chinh gia
d4t quy dinh tai Bidu nay.

Muc 4: TU’ VAN XAC DINH GIA PAT
Diéu 19. Nguyén tic hoat dong tw van xac dinh gia dat

Té chirc cé chirc ndng tw van xac dinh gia dat khi thwe hién tw van xac dinh gia dét phai tuan thd cac nguyén téc
sau day:

1. Thuc hién dang cac nguyén tic, phwong phép dinh gia dat, trinh tw, ndi dung khi xay dwng khung gia dét,
bang gia dat va dinh gia dat cu thé;

2. Boc lap, trung thwe, khach quan;

3. Thwe hién nghia vu quy dinh tai Khoan 2 Biéu 116 cla Luat Dét dai.
Diéu 20. Diéu kién hoat dong cua tw van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tw van xac dinh gia dat

1. Tb chirc duwoc hoat dong tw van xac dinh gia dat khi co du cac didu kién sau day:

a) C6 chtrc nang tw van xac dinh gia dat hodc thdm dinh gia hodc tw van dinh gia bat dong san;

b) Cé it nhat 03 dinh gia vién du diéu kién hanh nghé tw van xac dinh gia dat quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.
2. Ca nhan chi dugc hanh nghé tw van xac dinh gia dét trong td chirc c6 chirc ndng tw van xac dinh gia dat va
phai cé du cac diéu kién sau day:

a) Co6 nang lyc hanh vi dan sy;

b) Cé pham chét dao drc, liém khiét, trung thuwc, khach quan;

c) Cé trinh d6 ti dai hoc tré 1&n chuyén nganh vé quan ly dat dai, vat gia, thdm dinh gia, dia chinh, kinh doanh
bat dong san, kinh té bt dong san va cac chuyén nganh khac lién quan dén dinh gia dét;

d) C6 thdi gian cdng tac thuc té theo chuyén nganh dao tao tir 36 thang tré 1&n sau khi c6 bang tét nghiép
chuyén nganh quy dinh tai Biém ¢ Khoan nay;

d) C6 Thé thdm dinh vién vé gia dwoc cAp theo quy dinh clia phap luat vé gia hodc co6 Chirng chi dinh gia bt
doéng san duoc cap theo quy dinh clia phap luat vé kinh doanh bét déng san ho&c Chirng chi dinh gia dét.
Chwong 3. . i

TO CHUC THUC HIEN

Piéu 21. Trach nhiém cta cac B, nganh va Uy ban nhan dan cép tinh



1. BO Tai nguyén va Méi trwdng cé trach nhiém:
a) T6 chirc xay dwng, didu chinh khung gia dét trinh Chinh pht ban hanh;
b) Hwéng dan phwong phap dinh gia dat; viéc xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé theo quy

dinh; hoat dong tw van xac dinh gia dat; xay dwng, cap nhat, quan ly va khai thac co s& di liéu vé& gia dat trong
hé théng théng tin dat dai; 1ap ban db gia dét;

c) Thanh tra, kiém tra, xt ly vi pham trong viéc 4p dung phuong phap dinh gia dat; ap dung bang gia dat va gia
d4t cu thé, ddu gia quyén str dung dat va hoat dong tw van xac dinh gia dat theo quy dinh clia phap luat;

d) Ban hanh chuong trinh bdi dwéng vé phap luat dat dai va dinh gia dat;

d) Xay dung, cap nhat, quan ly va khai thac co s& dir liéu qudc gia vé& gia dat trong hé thdng thong tin dat dai.
2. B6 Tai chinh c6 trach nhiém:

a) Tham dinh khung gia d4t, khung gia d4t diéu chinh;

b) Cha tri, phéi hop v&i Bd Tai nguyén va Mai trwdng hwéng dan ndi dung thdm dinh bang gia dét, dinh gia dét
cu thé ctia Hoi ddng thdm dinh bang gia dat, Hoi dong thdm dinh gia dét.

3. Uy ban nhan dan c4p tinh c6 trach nhiém:

a) T6 chirc xay dwng, didu chinh, ban hanh bang gia dat; quyét dinh gia dat cu thé va dé xuét diéu chinh khung
gia dat; quy dinh, quyét dinh hé s didu chinh gia dét;

b) Hwéng dan, kiém tra viéc thwe hién cac quy dinh ctia phap luat vé gia dat tai dia phwong; gidi quyét cac
vwéng méc phat sinh vé gia dat theo thdm quyén;

c) Thanh tra, kiém tra va xt ly vi pham vé gia dat va hoat dong tw van xac dinh gia dat tai dia phwong;

d) T6 chirc xay dwng, cap nhat, quan ly va khai thac co sé& dir liéu vé gia dat tai dia phwong, 1ap ban do gia dat
theo quy dinh clia B& Tai nguyén va Mai trudng; cong bd chi sb bién dong gia déat thi truong;

d) Hang n&m, bao cao B& Tai nguyén va Méi trwérng vé tinh hinh thuc hién cac quy dinh cla phap luat vé gia dat
tai dia phwong.

4. Kinh phi d& t chirc xay dung, diéu chinh, thdm dinh khung gia dat, bang gia dat; dinh gia dat cu thé; theo dbi,
cap nhat gia dat tai dia phwong, cong bd chi sb bién dong gia dat thi trwong; xay dung co s& dir liéu vé gia dat
va lap ban db gia dat dwoc b tri tir ngan sach nha nwée.

Diéu 22. Xt ly mét s6 van dé phat sinh sau khi Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh

1. Gia dat cu thé do co quan chirc ndng dé xuét trweéc ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma Uy ban nhan dan cép tinh
chwa quyét dinh thi dwoc tiép tuc siv dung dé trinh Hai déng thdm dinh gia dat xem xét trwac khi Uy ban nhan
dan cép tinh quyét dinh.

2. Béi voi dia phwong da ky hop ddng thué td chire tw van xac dinh gia dat trwéc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi
duoc tiép tuc thwe hién theo hop ddng da ky két; két qua tw van gia dat dwoc st dung dé trinh Hoi ddng tham
dinh gia dat xem xét trwdc khi Uy ban nhan dan cp tinh quyét dinh.

3. Bang gia dat ndm 2014 do Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh dwoc ap dung dén hét ngay 31 thang 12 n&m
2014.

Chwong 4.

PIEU KHOAN THI HANH
piéu 23. Hiéu lwc thi hanh

1. Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2014.

2. Nghi dinh nay thay th& Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 cGa Chinh phi vé& phwong
phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat va Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 ndm 2007 cla
Chinh pht stra dbi, bd sung moét sb didu Nghi dinh sb 188/2004/ND-CP ; bai bd noi dung vé gia dat quy dinh

tai Khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh s& 189/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 ndm 2013 ctia Chinh pht stra dbi, bd sung
mot sb diéu Nghi dinh s 59/2011/ND-CP ngay 18 thang 7 nam 2011 ctia Chinh phi vé chuyén doanh nghiép
100% vén nha nuwéc thanh céng ty cb phan.

Piéu 24. Trach nhiém thi hanh


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-188-2004-nd-cp-phuong-phap-xac-dinh-gia-dat-khung-gia-dat-52557.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-123-2007-nd-cp-phuong-phap-xac-dinh-gia-khung-gia-dat-sua-doi-nd-188-2004-nd-cp-53816.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-188-2004-nd-cp-phuong-phap-xac-dinh-gia-dat-khung-gia-dat-52557.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/doanh-nghiep/nghi-dinh-59-2011-nd-cp-chuyen-doanh-nghiep-100-von-nha-nuoc-126785.aspx

Cac Bo trwdng, Tha trwdng co quan ngang Bo, Thi trwdng co quan thudc Chinh pha, Chi tich Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé tric thuéc Trung wong, td chirc va ca nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghj dinh
nay./.
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